QUY CHE HOAT PONG

BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU
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Pinh nghia va dién giai

“Tda nha chung cu” 12 tip hop cac Block A, Block B, Block C thuéc Dy 4n phat trién
nha ¢ thuong mai “Chung cu Marina Tower”, phuong Vinh Phq, thi xa Thuan An, tinh
Binh Duong (tn thuong mai “Marina Tower”), tai dia chi Chung cu 3B thudc khu dan
cu nha vuon Tan Vi Minh, Phuong Vinh Pha, Thanh phé Thuan An, Tinh Binh Duong.
“Ban Quan Tri” c6 nghia 1a Ban Quan Tri nha chung cu Marina Tower do Hoi nghi
nha chung cu bau ra theo Quy ché bau Ban Quan Tri nha chung cu, dugc Uy Ban Nhéan
Dén Thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong quyét dinh c6ng nhan.

“Can hg” c6 nghia 1a moi can ho & nam trong nha chung cu.

“Cin h thwong mai” c6 nghia 1a cac cin hd & két hop chirc ning kinh doanh tai khdi
dé cua Nha chung cu.

“Chu sé¢ hiru” 1a chu s¢ hitu can hd va chu s¢ hiru di¢n tich khac khong phai 1a can hd
trong nha chung cu.

“Ngudi sir dung” 13 cha sé hitu dang truc tiép sir dung nha chung cu hoic to chuc, ho
gia dinh, c4 nhin dang st dung hop phap cin ho, phan dién tich khac trong nha chung
cu théng qua hinh thire thué, muon, & nhd, duge Gy quyén quan 1y sir dung hodc sir dung
theo quyét dinh ctia co quan c6 thim quyén.

“Doanh nghi€p quin ly van hanh nha chung cu” c6 nghia 1a Doanh nghiép co
nang luc chuyén mon vé quan 1y van hanh nha chung cu, ké ca Doanh nghiép tryc thudc
Chu dau tu, va 13 mot bén ky két hop ddng v6i Ban Quan Tri dé theo d6 Doanh
nghiép nay s& chiu trach nhiém cung cdp dich vu quan 1y van hanh nha chung cu theo
dung céac diéu khoan va diéu kién duoc quy dinh ctia Hop dong dich vu.

“H6i nghi nha chung cu” c6 nghia 1a Ho1 nghi ctia cac Chu s¢ hitu, Nguoi st dung
va dai dién Chu dau tu duogc té chac it nhdt mdi nim moét 1an hodc bat thudn g
theo quy dinh cta phap luat .

“Kinh phi béo tri phin sé hitu chung” c6 nghia 13 khoan phi phai tra cho viéc bao tri
phan s¢ hitu chung theo quy dinh cua phap luat .

“NOi quy” c6 nghia Ia Ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cu hay ndi dung nha
chung cu dinh kém hop dong mua ban, thué mua cin hd va/hodc ban ndi quy ¢ noi
dung twong tu duogc stra doi, bd sung, thay thé theo dung quy dinh cua phap luat.

“Phi quéan ly van hanh” c6 nghia l1a cac khoan phi phai tra cho Doanh nghiép quan ly
van hanh nha chung cu cho viéc quan 1y va van hanh phan dién tich thudc s¢ hitu chung
cua nha chung cu.
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12.  “Phap luat Viét Nam” c6 nghia toan b cac luat, nghi dinh, thong tu, thong tu lién tich,
quyét dinh, chi thi, nghi quyét, théng bao, thong cio va/hodc cac vin ban khac cung cac
ban stra d6i, bd sung va dinh chinh ctia chung duoc co quan Nha nudc c6 tham quyén cua
Viét Nam thong qua tai timg thoi diém.

Diéu 2. Pham vi va ddi tuong ap dung

1. Quy ché nay quy dinh vé co cdu to chirc, mé hinh va cac nguyén tic hoat dong ctia Ban Quén Tri
nha chung cu Marina Tower.

2. Quy ché nay ap dung cho Ban Quan Tri, cic ca nhén, t6 chirc ¢6 lién quan dén Ban Quan Tri nha
chung cu Marina Tower.

Diéu 3. M6 hinh va nguyén tic hoat déng ciia Ban Quan Tri
1. Tén goi Ban Quan Tri: Ban Quan Tri nha chung cu Marina Tower.
2. M6 hinh hoat dong: Ban Quan Tri nha chung cu Marina Tower hoat dong theo m6 hinh
Hoi dong quan tri cua Cong ty C6 phan.
3. Ban Quan Tri c6 tu cach phap nhan va c6 dau riéng.
4. Nhiém ky hoat dong: 03 nam va duogc bau lai tai hoi nghi nha chung cu thuong nién cua nam cudi
nhiém ky, trir trudng hop hop hoi nghi nha chung cu bat thuong dé bau thay thé Ban Quan Tri.
5. Ban Quan Tri hoat dong theo nguyén tac da s, tap thé, cong khai, minh bach, chiu sy giam sat
ctia cac Chu s hitu, Ngudi sir dung va cac co quan chire nang c6 tham quyén.

Diéu 4. S6 lwgng, co cAu thanh vién Ban Quan Trj

1. SO lwong thanh vién Ban Quan Tri
Ban Quan Tri duoc Hoi nghi nha chung cu thong nhit bau gém 13 thanh vién, thanh phan nhu sau:
a) Pai dién Chu dau tu 13 ngudi dugce Gy quyén theo quy dinh ctia phap luat 13 dai dién cho phan dién
tich thudc s¢ hitu ctia Chi dau tu tai nha chung cu: 01 thanh vién (tham gia 1am Phé Ban quan tri
khong qua bau cir hodc ¢ thé duoc bau 1am Trudng Ban quan tri);
b) Chu s& hiru va dang st dung nha chung cu 12 thanh vién (mdi khéi nha (block) ¢ tdi thiéu 01
thanh vién Ban quan tri).
¢) Khu cin ho & két hop kinh doanh va phan dién tich khac (nha tré): 01 thanh vién
2. Co cAu Ban Quién Tri: gdm 01 Trudng ban, 02 Phé ban, 10 Thanh vién

- Hoi nghi nha chung cu thuc hi¢n bau 12 thanh vién Ban Quan Tri:
- Cac thanh vién trung ctr s€ phan cong trach nhiém cho cac vi tri Trudng ban, pho ban va thanh vién
phu trach ngay sau khi Hoi nghi thanh cong va khong mudn qua 03 ngdy sau ngay két thuc hoi nghi
va duoc can ¢t dua trén két qua bau cur:
(i) Thanh vién c6 s6 phiéu bau trang cur cao nhit s& 1am truong ban,
(ii) (i) Pho Ban la dai di¢n Chu dau néu khong duge bau lam Truéng ban hodc 1a thanh vién khac c6
s6 phiéu bau thap hon lién k& so v6i Truong Ban néu Chu dau tu khong con so hitu dién tich tai nha
chung cu;
(iii) Thanh vién chuyén trach s& dugc phan cong theo chuyén mén va ning luc tai budi hop phan
cong trach nhi€ém cua Ban quan tri.
3. Trong nhiém ky hoat dong, viéc bai nhiém/mién nhiém thanh vién Ban Quan Tri theo quy dinh tai
Diéu 8 ciia Quy ché nay.
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4. Nhiém ky cua thanh vién thay thé 13 thoi gian con lai ciia nhiém ky Ban Quan Tri.

Piéu 5. Quyén va trach nhiém cia Ban Quan Tri

1. Nhan ban giao, luu trit, quan Iy hd so nha chung cu; cung cép cho don vi quan 1y van hanh, trir
truong hop don vi quan 1y van hanh 1a Chu dau tu.
2. Chu tri Hoi nghi nha chung cu va bao céo két qua cong tac quan 1y st dung nha chung cu trong
thoi gian gitta hai ky Hoi nghi nha chung cu; théng bao cong khai ndi dung hop dong quan 1y van
hanh va hop dong bao tri da ky két tai Hoi nghi nha chung cu.

3. Béo céo két qua hoat dong thu, chi tai chinh ciia Ban Quan Tri, két qua cong viéc bao tri va viéc
thu, chi kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung ctia nha chung cu dé Hoi nghi nha chung cu kiém tra,
giam sat, thong qua.
4. Bao vé quyén lgi hop phap cua Chu sé hitu/Ngudi str dung trong viée sir dung nha chung cu; kiém
tra d6n ddc Chu so hitu/Nguoi sir dung thyuc hién ding Noi quy nha chung cu nay va cac quy dinh
ctia phép luat vé quan 1y st dung nha chung cu; tao diéu kién dé Doanh nghiép quan Iy van hanh nha
chung cu hoan thanh t5t nhiém vu theo ndi dung hop dong da ky két.

5. Thu thép, tong hop y kién, kién nghi ctia Ngudi st dung lién quan toi viéc quan 1y sir dung dé
phan anh v6i Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu, cac co quan chirc ning, t6 chic, c nhan
c6 lién quan xem xét giai quyét.

6. Ky két hop dong cung cap dich vu dé quan 1y van hanh va bao tri nha chung cu; theo ddi, giam sat
viéc quan 1y van hanh va bao tri nha chung cu theo ndi dung cac hop dong di ky két; nghiém thu,
thanh toan va thanh Iy hop dong v6i Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu va Doanh nghiép
bao tri nha chung cu.

7. Tryc tiép thu hodc uy quyén cho Doanh nghiép quan 1y van hanh thu phi quéan 1y.

8. Kiém tra cac bao cdo thu, chi tai chinh vé quan 1y van hanh va bao tri nha chung cu do Doanh
nghiép quan 1y van hanh va Doanh nghiép bao tri thuc hién theo cac hop dong da ky két va bao cao
v6i Hoi nghi nha chung cu.
9. Phdi hop véi chinh quyén dia phuong, T dan phd trong viéc xdy dung nép sdng van minh, giir
gin trat ty an toan xa hoi trong nha chung cu dugc giao quan ly.

10. Binh ky sau (06) thang mot 1an, Ban Quan Tri liy ¥ kién ctia Chu s¢ hiru/Ngudi sir dung 1am co
s dé danh gia chat lugng dich vu quan 1y van hanh ctua Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung
cu.

11. Thuc hién cac cong viéc khac do Hoi nghi nha chung cu oy quyén, bao gom: lya chon don vi
quan ly van hanh trén co s6 dam bao sy van hanh lién tuc cua nha chung cu; quyét dinh muc gia
quan ly van hanh (sau khi xem x¢ét trén tinh hinh hoat dong thuc té cua nha chung cu va két qua thoa
thuan, dam phan v&i Doanh nghiép quan 1y van hanh); quyét dinh ty 1& thu dbi voi timg khu chuc
nang trong nha chung cu (khu can hé ¢, khu can hd ¢ két hop kinh doanh (SA), khu thuong mai dich
vu khac) phu hop véi tinh hinh thuc té cua timg khu chtrc nang; cac chi phi khac ma Cha sé hiru phai
dong gop. Ban Quan Tri phai thong béo cong khai dén cac Chu sé hitu cac khoan kinh phi theo quy
dinh tai khoan nay tai cac bang thong tin cua nha chung cu.

12. Puoc hudng phu cip trach nhiém va cac chi phi hop 1y khac phuc vu cho hoat dong cua Ban
Quan Tri. Trong truong hop cac Thanh vién Ban Quan Tri khong ¢6 nghiép vu chuyén mén can thiét
dé thuc hién cac yéu cau chuyen sau do cong viéc doi hoi, Ban Quan Tri dugc phép thué cac dich vu
dé thuc hién trong pham vi ngan sach hoat dong ctia Ban Quan Tri.

13. Ban giao lai ho so, s6 sach lién quan cho Ban Quan Tri moi sau khi dugc cong nhan.
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14. Chiu trach nhiém trudc cac Chu sé hitu nha chung cu vé nhiém vu duoc giao; chép hanh dung
quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban Quan Tri.

15. Chip hanh quyét dinh giai quyét, xtr Iy ctia co quan nha nudc c¢6 thim quyén.

16. Thuc hién cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phap lut.

Diéu 6. Quyén va trach nhiém cia thanh vién Ban Quan Tri
6.1 Trach nhiém chung ciia thanh vién Ban Quan Tri
a) Tiép nhan ¥ kién phan anh, dong gdp cua cu dan, yéu cau cia chinh quyén, co quan chuyén mén;
xur 1y, giai quyét cac cong viée lién quan.
b) Giam sat viéc thyc hién quan ly van hanh va Noi quy str dung nha chung cu.
¢) Chiu trach nhiém trudc Ban Quan Tri vé nhirng van dé duoc giao.
d) Chiu trach nhiém chinh ddi vai viee tiép nhén y kién cu dan khu vuc duoc giao.
e) Lap ké hoach va thuc hién cong viéc dugc phan cong, chiu trach nhiém trudc Ban Quan Tri vé
cong viéc dugc giao.
f) Phéi hop chuan bj hd so, ndi dung cho cac cudc hop cuia Ban Quan Tri, Hoi nghi nha chung cu,
cac su kién khac thudc trach nhiém cua Ban Quan Tri.
g) Trung thuc, guong mau chap hanh cac quy dinh tai Noi quy st dung nha chung cu; Quy ché hoat
dong ciia Ban Quan Tri; Quy ché thu chi tai chinh va cac quy dinh phap luat hién hanh. Khong loi
dung vi tri thanh vién Ban Quan Tri, thong tin cu dan, ti¢n ich chung cua nha chung cu dé kinh
doanh & tryc 191 ca nhan.
h) Tham gia day du cac hoat dong cua Ban Quan Tri, hoi nghi nha chung cu. Tham gia thao luén va
biéu quyét cac van dé thudc trach nhiém va quyén han ciia Ban Quan Trj. Thanh vién Ban Quan Tri
khong tham du cudc hop Ban Quan Tri, Hoi nghi nha chung cu thi phai c¢6 1y do chinh dang va phai
thong bao trudc voi Truong Ban Quan Tri.
i) Thanh vién Ban Quan Tri phai tham gia dao tao kién thirc quan 1y sir dung nha chung cu theo quy
dinh.
j) Thyc hién cac cong viéc khac theo sy phan cong cia Ban Quan Tri.
k) Cac quyén va trach nhiém khac dugc quy dinh theo phap lut.
6.2 Trach nhiém cu thé cia tirng thanh vién Ban Quan Tri:
a) Trwéng Ban Quan Tri:
- Quan Iy tong thé hoat dong quan 1y van hanh nha chung cu va chiu trach nhiém chinh trong viéc
diéu hanh céc cong viéc cua Ban Quan Tri.
- Thay mét Ban Quan Tri phat ngon chinh thirc.
- Dai dién Ban Quan Tri ky két cac giao dich: Hop d6ng, Quyét dinh, Bién ban lam viéc, Thong béo,
Noi quy, Quy ché va cac vin ban khac theo quyét dinh ctia Ban Quan Trj.

- Quan ly con dau cua Ban Quan Tri.
- Triéu tap, diéu hanh céc cudc hop Héi nghi nha chung cu, hop Ban Quan Tri.
- Pong dimg tén chu tai khoan cia céc tai khoan quan 1y kinh phi bao tri, tai khoan van hanh va ky
céc giao dich theo quyét dinh cia Ban Quan Tri.
- Phu trach vé mat ky thuat: bao tri, stra chita va nghi¢m thu cac hang muc.
- Té chuc, giam sat, thuc hién cac quyét dinh cua Ban Quan Tri.
- banh gia, binh xét, khen thudng hodc phat vi pham ddi voi cac ca nhan, don vi
cung céap dich vu theo quyét dinh ctia Ban Quan Tri.
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- Phan cong, huéng dan cac thanh vién trong Ban Quan Tri thuc hién cac chuong trinh, ké hoach,

hoat dong da dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua hodc thudc pham vi trach nhi¢m cua Ban Quan

Tri.

- Chiu trach nhiém chinh d6i véi viéc tiép nhan y kién cu dan.

b) Phé ban thir 1:

- Tu vén, dua ra cac quyét dinh cung voi Trudng ban giai quyét cac van dé lién quan dén hoat dong

quan ly van hanh.

- Thay mat Truong Ban Quan Tri diéu hanh khi Truéng ban ving mat

- Phu trach vé hoat dong van hoa, giai tri va ddi ngoai bén ngoai véi chinh quyén dia phuong, cac co

quan chuyén nganh va Chu dau tu.

- Pai di¢n Ban Quan Tri tham hoi, quan tam, két ndi téi cu dan trong toa nha - Chiu trach nhiém doi

v6i viée tiép nhan y kién cu dan.

c) Pho ban thw 2:

- Thay mit Trudng ban va Phé ban thir 1 diéu hanh cong viéc chung khi Trudng ban va Pho ban thir

1 ving mat.

- Giam sat thuc hién ké hoach quan ly van hanh, bao tri nha chung cu cua don vi quan ly van hanh

toa nha.

- Giadm sat chat lugng cua cac don vi dich vu bao v¢€, v¢ sinh, kiém soat con trung, ... theo ti€u chuin

chat lugng cta Ban quan 1y Toa nha.

- Giam sat cac quy trinh bido dudng hé thong k¥ thuat (trang thiét bi k¥ thuat, vat tu thay thé, may

phat, thang mays,...)

- Theo ddi hé théng PCCC va cong tic PCCC cua nha chung cu; chi tri trong céc cong tac dién tap

PCCC dinh ky.

- La cau nbi gitta Ban Quan Tri va Chi Pau tu.

d) Trach nhiém ciia cac thanh vién bao gom khong giéi han cic nhiém vu sau, nhiém vu cu thé

do Ban quan tri phan cong:

- Pong dimg tén chu tai khoan voi truong Ban Quan Tri mang tén “ Ban Quan Trj nha chung cu

Marina Tower” vé quan 1y van hanh va ky cac giao dich thu — chi theo quyét dinh ctia Ban Quan Tri.

- Phu trach vé tai chinh, quan ly Hop déng, s0 sach thu — chi thudc pham vi trach nhiém ctua Ban

Quan Tri.

- Theo doi tinh hinh tai chinh ctia Ban Quan Tri.

- Luu trir ho so hoat dong cua Ban Quan Tri.

- Cung truc"mg Ban Quan Tri giéi quyét tat ca cac van dé lién quan dén dich vu thué ngoai tai tda nha.

- Tham gia vao qua trinh danh gia cac hop dong ky két v4i toa nha.

- Chiu trach nhiém véi viée tlep nhan ¥ kién cu dén.

- Phuy trach vé kiém soat chat luorng dich vu cua Toa nha.

- Tham gia thao luén, gop y dé giai quyet cac van dé chung caa Toa nha trong linh vue phu trach.

- Phu trach Ve hoat dong vin héa cong dong va giai tri (Noel, Tét, Qubc té thiéu nhi, Trung thu, ngay
3,..) két ndi cu dan va chat lugng dich vu khach hang.

- Chiu trach nhiém va1i viéc tiép nhan y kién cu dan.

Dieu 7. Bai nhiém, mién nhiém thanh vién Ban Quén Tri.

1. Viéc mién nhiém thanh vién Ban Quén Tri nha chung cu duoc thuc hién khi:
a) Thanh vién Ban Quan Tri khong tham gia hodc xin mién nhié¢m.
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b) Thanh vién Ban Quan Tri khong con 1a chu s¢ hitu can hd hoac phén dién tich khac trong toa nha
chung cu.

¢) Thanh vién Ban Quén Tri chuyén di noi khic ngoai toa nha chung cu.

d) Cac truong hop khac theo quy dinh ctia phap luét.

2. Viéc bai mién thanh vién Ban Quan Tri nha chung cu dugc thuc hién khi c6 dé nghi ciia Ban Quan
Tri hodc dé nghi cua dai dién chu s¢ hitu can ho trong cac truong hop sau day:

a) Ban Quan Tri khong bao cdo két qua hoat dong cho Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ciia Quy
ché nay.

b) Ban Quan Tri khong hoat dong sau khi dugc bau.

¢) Thanh vién Ban Quan Tri vi pham quy ché hoat dong hodc quy ché thu, chi tai chinh cua Ban
Quan Tri.

d) Thanh vién Ban Quan Tri khong tham gia cac hoat dong cua Ban quan tri trong 06 thang lién tiép
hogc khong tham du t6i thiéu 30% tong sd cac cude hop ciia Ban Quan Tri trong 01 nam.

3. Viéc bau lai thanh vién Ban Quan Tri duoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop bau thay thé Ban Quan Trj nha chung cu hodc bau thay thé Truong Ban Quén Tri thi
phai t6 chirc hoi nghi nha chung cu bat thuong duoc quy dinh theo phap luat dé quyét dinh.

b) Trudng hop bau thanh vién Ban Quan Tri nha chung cu khong thudc ddi twong quy dinh tai Diém
a Khoan nay thi Ban Quan Tri dé xuét nguoi thay thé va giri xin y klen cua cac dai dién chu s¢ hitu
can ho; néu dugc tdi thiéu 50% dai dién chi s hiru can hd hodc co sb lugng it hon theo quyet dinh
ctia hoi nghi nha chung cu dong ¥ thi ngudi duoc dé xuat duoc cong nhan 1a thanh vién Ban quan tri
nha chung cu; trudng hop khong co du s ngudi dong ¥ theo quy dinh tai Piém nay thi phai hop hoi
nghi nha chung cu bét thuong cua toa nha dé bau nguoi thay thé theo quy dinh cta phap luat. , (chi
ap dung trong cung nhiém ky Ban Quan Tri).

¢) Vi¢c thay thé thanh vién Ban Quan Tri 1a dai dién cta Chu dau tu thi Chu dau tu ct nguoi khac
thay thé ma khong phai to chirc hoi nghi nha chung cu bat thuong.

4. Nhiém ky cta thanh vién thay thé 13 thoi gian con lai ciia nhiém ky Ban Quan Tri.

Diéu 8. Hop, biéu quyét théng qua cac quyét dinh ciia Ban Quan Tri

1. Hop Ban Quéan Tri
a) Thoi gian hop:

- Hop dinh ky: 01 thang/lan Ngay hop duogc 4n dinh vao ngay thir bay dau tién cta thang.

- Hop bat thuong: theo dé nghi cua Truong Ban Quan Tri, hodc Doanh nghiép quan ly van hanh hoac
c6 trén 50% s6 thanh vién Ban Quan Tri deé nghi. Pé nghi nay phai duoc 1ap thanh van ban, trong dé
néu rd muc dich, van dé can thao luin va quyét dinh thudc thim quyén cua Ban Quan Tri.
b) Thong bao moi hop:

- Trudng Ban Quan Trj triéu tdp cudc hop Ban Quan Tri trong thodi gian 03 ngay lam viéc, ké tir ngay
nhan duoc dé nghi hop bat thuong. Truong hop Trudng ban khong triéu tap hop Ban Quan Tri theo
dé nghi thi ngudi dé nghi c6 quyén thay thé Trudng ban triéu tip cudc hop.

- Truong Ban Quan Tri hodc nguoi triéu tap phai gui thong bao moi hop it nhat 02 ngay trudc ngay
hop, trong d6 ghi rd thoi gian, dia diém, chuong trinh va cac van dé can quyét dinh trong cudc hop
keém theo tai li¢u dugc st dung trong cudc hop dén cac thanh vién Ban Quan Tri. Thong bao moi hop
¢ thé duoc gui béng buu di¢n, fax, thu di¢n tor hoac phuong tién khac nhung phai dam bao dén
dugc dia chi lién lac cua tirng thanh vién Ban Quan Tri da dugc dang ky.

¢) Piéu Kién tién hanh hop:
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- Cudc hop dugc tién hanh khi c6 quéa ban sé thanh vién Ban Quéan Tri trd 1én du hop. Truong hop
khong du sé thanh vién dy hop thi cudc hop duoc triéu tap lan thir hai trong vong 7 ngay ké tir ngay
du dinh hop 14n thtr nhat. Truong hop nay cudc hop dugc tién hanh néu c6 hon hai phan nimténg sd
thanh vién Ban Quan Tri du hop.

d) Noi dung cufc hop:

Cudc hop ctia Ban Quan Trj bao gdm nhung khéng gidi han cac ndi dung nhur sau:

- Pai dién Chu so hiru lam viéc voi Cong ty quan ly tdoa nha chung cu.

- Cac van dé lién quan dén Hop ddng dich vu ctia cic Doanh nghiép quan 1y van hanh, bao tri nha
chung cu.

- Phé chuan Noi quy nha chung cu (néu c6 thay d6i, bo sung).

- Thyc hién cac quyén va trach nhiém khac cua Ban Quan Tri theo Quy ché nay.

- Cac van dé lién quan dén viéc t6 chirc Hoi nghi nha chung cu.

- Xem xét du thao ngan sach hoat dong, stra d6i ngan sach hoat dong hang nam do

Cong ty quan 1y van hanh lap.

- Chi dinh cong ty kiém toan dé xem xét cac bao cdo hang nam (néu co).

- Lua chon nha thau cung cap dich vu bao tri.

e¢) Cha tri cudc hop:

- Truéng Ban Quén Trj chi tri cac cude hop. Trong truong hop Trudng ban khong thé chu tri cude
hop, thi Pho ban thtr nhat dimg ra chu tri. Néu Trudng ban va Phé ban thir nhit khong thé ding ra
chu tri thi Pho ban thi hai thay thé. Trudng hop Trudng ban, Pho ban khong thé dimng ra chu tri cude
hop thi Truong ban ty quyén cho thanh vién ding ra chu tri.

f) Hinh thic biéu quyét:

- Thanh vién Ban Quan Trj duogc coi 1a tham du va biéu quyét tai cudc hop trong trudong hop sau day:
v Tham dy va biéu quyét truc tiép tai cudc hop;

v Uy quyén cho nguoi khac dén du hop néu duoc da sb thanh vién Ban Quan Tri chdp nhén;

v Tham du va biéu quyét thong qua hoi nghi truc tuyén hodc hinh thic twong tu khac;

v Gtri phiéu biéu quyét dén cudc hop thong qua thu, fax, thu dién tir;

v Uy quyén cho mét thanh vién trong Ban Quan Tri tham gia hop va biéu quyét néu duoc thanh vién
d6 va da s6 thanh vién Ban Quan Tri chép nhan.

- Truong hop giri phiéu biéu quyet dén cudc hop thong qua thu, phleu biéu quyét phai dung trong
phong bi kin va phai duoc chuyén dén Truong Ban Quan Tri cham nhat mot gio trudce khi khai mac.
Phiéu biéu quyet chi dugc mé trude sy chimg kién cua tat ca nhitng nguoi du hop.

2. Biéu quyét thong qua cac quyét dinh ciia Ban Quan Tri:

a) Cac quyét dinh cua Ban Quan Tri dugc thong qua bang hinh thirc biéu quyét hodc bo phiéu theo
nguyén tic da s6, duoc 1ap thanh bién ban, c6 chit ky cua thu ky cudc hop, cac thanh vién Ban quan
tri du hop va c6 dong dau ctiia Ban quan tri.

Trudng hop ty 1é biéu quyet tan thanh dat 50% s thanh vién Ban quan tri thi ket qué cudi ciing duoc
xac dinh theo biéu quyét ctia Trudng ban hodc Pho ban chu tri cudc hop (néu ving Trudng ban), trir
truong hop quy dinh tai Piém b) va Piém c) Khoan nay.

b) DPbi voi cac dé xuat chi duoc théng qua néu cé t6i thidu 50% tong s6 thanh vién Ban Quan Tri nha
chung cu tan thanh nhu sau:

- Pé xuét thay d6i don vi quan 1y van hanh.

- Quyét dinh chon don vi thuc hién bao tri.
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- Pé xuét thay dbi gia dich vu quan Iy van hanh.

- Céc yéu cau, dé xuat cua Ban Quan Trj ddi v6i Chu dau tu trong qua trinh quan 1y, st dung nha
chung cu.

- Cac truong hop khac theo yéu cau do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

¢) Béi véi cac quyét dinh chi tiéu kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu thi duoc biéu
quyét nhu sau:

- Trudng hop Ban Quan Tri quyét dinh viéc bao tri phan s& hiru chung cta toa nha chung cu thi phai
dugc 75% thanh vién Ban Quan Tri nha chung cu dong ¥.

- Truong hop Ban Quan Tri nha chung cu quyét dinh chi bao tri phan s& hiru chung ciia mot hoic
mdt s toa nha trong cum thi phai dugc Trudng ban va thanh vién Ban Quan Tri la dai dién cua mdt
hozc mot sé Block nha dé dong y y.

d) Ngoai ra Ban Quan Tri ¢6 thé thong qua cac quyét dinh thudc tham quyén theo hinh thirc 1dy y
kién bang vin ban hodc qua email. Trong truong hop nay, Ban Quan Tri khong nhat thiét phai triéu
tap cudc hop, tuy nhién cac Nghi quyet Quyét dinh ctua Ban Quan Tri dugc coi 13 hop 18 khi dap tng
du s6 thanh vién Ban Quan Tri ddng thuan ¥ kién theo quy dinh tai diéu ndy va ky vao van ban hoic
khang dinh chap thuan bang email. Truong hop cac Thanh vién khong tra 161 email trong thoi han 72
gi0 (03 ngay — khong bao gom ngay 18, tét, ngay nghl theo quy dinh cua phap ludt Viét Nam) ké tir
thoi diém email dugc gui di thi duoc coi la Thanh vién d6 chap thuan véi ndi dung duoc lay y kién.
Viéc thong qua Nghi quyét, Quyét dinh bang email chi thuc hién khi viéc triéu tap cudc hop khong
du ty 1é thanh vién tham du hodc trong cac trudng hop khan cip khong kip t6 chirc cude hop.

3. Bién ban cugc hop:

a) Noi dung cudc hop cia Ban Quan Tri phai dugc thu ky cudc hop ghi nhan trong bién ban hop.
Chu toa cudc hop, thu ky cudc hop va cac thanh phén tham du ky té€n vao bién ban dé xac nhan cac
ndi dung da dugc thong qua. Bién ban hop Ban Quan Tri phai ¢6 cac ndi dung chinh sau:

- Thoi gian va dia diém t6 chic phién hop.

- Ho, tén thanh vién tham dy phién hop.

- Chuong trinh hop.

- Cac van d& bao céo, thao luan va biéu quyét, két qua biéu quyét.

- Tém tit cac y kién, cac van d& dugc phé chuén tai phién hop.

- Chir ky, ho té€n cua Thu ky cudc hop va cac Thanh vién tham du

b) Bién ban hop duoc dong dau va luu trit theo quy dinh.

Piéu 9. Lich tiép cw dan ciia Ban Quan Tri

1. Ban Quén Trj t6 chtrc bd tri thanh vién Ban Quan Tri thudng tryc tiép cu dan dinh ky vao ngay
thi Nam cua tuan cudi cung mdi thang.

2. Thoi gian: tir 19:30 d&én 21:00.

3.

Diéu 10. Trao dbi, cung cip thong tin cuia thanh vién Ban Quan Tri

1. Thanh vién Ban Quan Tri ¢6 quyén yéu cau Trudng ban, cac thanh vién khéac trong Ban Quén Tri
cung cap cac thong tin, tai liéu v€ tinh hinh tai chinh, hoat dong quan 1y van hanh cua nha chung cu.
2. Moi y€u cau cung cip thong tin phai duoc 14p thanh vin ban néu ré danh muyc céc tai liéu, thong
tin, ho so can cung cap.

3. Nguoi duge yeu cau phai cung cép kip thoi, ddy du va chinh xac céac _thong tin, tai liéu theo yéu
cau ctia thanh vién Ban Quan Tri trong vong 07 ngay ké tir ngay c6 yéu ciu.
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Diéu 11. Phan cong diéu hanh Ban Quan Tri

1. Khi Truéng ban ving mit thi Pho ban thir nhit s& dam nhan trach nhiém cua Trudng ban.

2. Khi Pho ban thtr nhat Véng thi Pho ban thir hai s€ dam nhan trach nhiém ctia Pho Ban thir hai va
nguoc lai.

3. Khi ca Trudéng ban va Pho ban 1 cing ving mit thi Pho ban 2 s& dam nhén trach nhiém cua
Trudng ban va Pho ban 1.

Piéu 12. Quan ly con déu, ho so' Ban Quain Tri

1. Con ddu Ban Quan Tri do Truéng ban quan ly.
2. Chi dugc str dung ddu Ban Quan Tri dé dong cac van ban co6 chit ky cua Truong Ban Quan Tri
hodc nguoi duge Truong Ban Quan Tri Gy quyén trong truong h0'p Truong Ban Quan Tri vang mat.
Céc tai liéu, vin ban dugc dong diu Ban Quan Tri gdbm: Hop dong, Nghi quyét, Quyét dinh, Thong
bao, Uy nhiém chi, Phleu chi, Phiéu thu, cac van ban khac phat sinh trong qua trinh hoat dong cua
Ban Quan Trj thudc quyén han cua Trudng ban hodc cac nghi quyét, quyét dinh.....duogc Truong Ban
Quan Tri ky sau khi da duoc Hoi nghi nha chung cu biéu quyét tan thanh.

3. Truong hop Trudng ban Vang mat tai Nha chung cu tir 03 ngay tro Ién thi phai ban giao cho Pho
ban tam giit va st dung con diu theo quy dinh tai Quy ché nay.
4. Ngudi quan 1y con ddu Ban Quan Tri chiu trach nhiém tru6e Hoi nghi nha chung cu va phap luat
trong truong hop st dung con dau sai quy dinh tai Quy ché nay va quy dinh cta phéap luat co lién
quan va gay thiét hai den quyén va loi ich ctia Chu s6 hiru nha chung cu.

5. Cac hd so tai liéu can dugc quan ly bao gbm:

- Hd so nhan ban giao tir Chu dau tu.

- Cong van di, dén.

- Nghi quyét Quyét dinh, Bién ban hop cua Hoi nghi nha chung cu, Ban Quan Tri.

- Hop dong quan ly van hanh, hop ddng bao tri, hop dong dich vu.

- Ho so, sb sach ké toan ciia Ban Quan Tri.

- Céc hd so khac c6 theo quy dinh ctia phap luat lién quan dén hoat dong ctia Ban Quan Trj va nha
chung cu.

Diéu 13. B4o cdo, cong khai théng tin hoat déng ciia Ban Quan Tri
1. Pinh ky mdi quy va chdm nhét 1a ngay 15 cia thang dau tién cua quy ké tiép, Ban Quan Tri co
trach nhiém cong khai cac thong tin vé:
- Cac khoan thu, chi ciia Ban Quan Tri phat sinh trong quy.
- Tinh hinh hoat dong ctia Ban Quan Tri trong quy
- Cac y kién dong gop cua cu dan va két qua giai quyét.
- K& hoach lam viéc quy tiép theo.
2. 10 ngay trudc ngay hop Hoi nghi nha chung cu thuong nién, Ban Quan Tri c6 trach nhi€ém cong
khai cac bao cao hoat dong cua nha chung cu trong nam.
3. Viéc cong khai thong tin dugc thuc hién tai cac khu vuc bang tin cua nha chung cu.

Diéu 14. Ché @9 1am viéc, phu cip cho thanh vién Ban Quan Trj
1. Che do lam viéc: ban chuyén trach.
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2. Lich lam viéc: Ban Quan Tri s€ ty chu dong lich lam viéc cua ban than dam bao cac cong viéc
ciia Ban Quan Trj giao duoc hoan thanh day du va dung tién d6 cong viée, trir cac truong hop to
chtrc hop bat thudng cua Ban Quan Tri

3. Phu cip: Mt phu cip cho thanh vién Ban Quén Tri:

Stt Chirc danh Mikc phu cip
VND/thang)/nguoi
Trach nhiém Dién thoai
1. Trudng ban 1.500.000 200.000
. Céc Pho ban 1.200.000 200.000
3. Céc thanh vién 1.000.000 100.000

Phu cép trach nhiém cua BQT do don vi cung cap dich vu quan 1y van hanh nha chung cu Marina
Tower trich tir phi quan ly dé chi tra. Viéc chi tra duoc thuc hién trong khoang tur ngay 25 dén ngay
cudi cung mdi thang duong lich twong tmg; Viéc chi tra phy cap trach nhiém ctia BQT chi duogc thuc
hién sau khi can d6i du chi phi phai tra theo Hop ddng ky két véi Pon vi Quan 1y van hanh.

Truong hop co bat ky chi phi phat sinh nao ma BQT thdy can thiét cho hoat dong ciia BQT thi BQT
de xuat d¢ HNNCC quyét dinh.

Piéu 15. Vin phong l1am viéc ciia Ban Quan Tri

1. Ban Quan Tri ¢6 van phong lam viéc chung véi van phong Ban quan 1y toa nha dat ngay tai nha
chung cu Marina Tower, dugc trang bi cac trang thiét bi van phong va cac phuong tién lam viéc can
thiét.

2. Hb so, tai liéu lién quan dén td chuc va hoat dong cua Ban Quan Tri dugc luu trir tai van phong
Ban Quan Tri. Thanh vién dugc phép tim hiéu hd so, tai liéu tai van phong Ban Quan Tri va chi
dugc phép sao, chup hodc mang nhimg ho so, tai liéu nay khoi noi luu gitt khi c6 sy dong ¥ cia
Truong ban.

Piéu 16. Xir 1y vi pham, bdi thuwong thiét hai

1. Thanh vién Ban Quén Trj nha chung cu néu vi pham cac quy dinh cta Quy ché nay va quy dinh
ctia phéap luat thi tiy theo mirc d6 vi pham bi bai nhiém, mién nhiém. Tuy muc do vi pham ma bi xur
phat vi pham hanh chinh hoéc bi truy ctru trach nhi€ém hinh sy.
2. Viéc boi thuong thi¢t hai ctia thanh vién Ban Quan Tri thyc hién theo quy dinh phap luat.

Diéu 17. Piéu khoan chung

1. Quy ché nay c6 hiéu luc ké tir ngay duoc Hoi nghi nha chung cu thong qua.
2. Nhitng n6i dung khac chua duoc quy dinh Quy ché nay thi Hoi nghi nha chung cu iy quyén cho
Ban Quan Tri quyét dinh va thyc hién theo quy dinh phap luat hién hanh va bao cédo lai cho Hoi nghi
nha chung cu bt thuong gan nhat hodc Hoi nghi nha chung cu thuong nién.

Ouy ché hoat dong ciia BOT nhiém ky 2022-2025 — Nha chung cw Marina Tower 12/14



W

~—

MARINA TOWER

3. Trong qua trinh hoat dong, cac thanh vién Ban Quan Tri va cac Chu s¢ hiru, Nguoi st dung co
quyén phan anh nhiing van dé phat sinh dé Hoi nghi nha chung cu stra d6i, bd cac quy dinh ciia Quy
ché nay.
TM. HNNCC MARINA TOWER
TRUONG BAN QUAN TRI

LE THI NAM
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